Договор участия в долевом строительстве № ____
	г. Дубна Московской области
	от «___» ____________ 2019 года


ООО «Специализированный застройщик Строй-Ком 2», 141981, Московская обл., г. Дубна, 
пр-т Боголюбова, д. 32 Б, ИНН/КПП 5010056080/501001001, р/с 40702810840000059496 ПАО СБЕРБАНК, к/с 30101810400000000225, БИК 044525225, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора, Турищева Александра Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин РФ:

…..
именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

Определения и толкования:

Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от «30» декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и иными нормативными правовыми актами.

Право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства (создания) жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 50:40:0020108:3055 (строительный адрес: РФ, Московская область, город Дубна, ул. Школьная, 8) подтверждается следующими документами:

- Заключением экспертизы № 50-2-1-2-0002-19 от 18.01.2019, выданной ООО «Строительная экспертиза»;
- Разрешением на строительство № RU50-40-13258-2019 от «28» марта 2019 года, выданным Министерством жилищной политики Московской области, с учетом приложения от 07.05.2019, выданным министром жилищной политики Московской области (далее – «Разрешение на строительство»);
- Договором аренды земельного участка № 96-ОЗО от «1» ноября 2017 года № регистрации: 50:40:0020108:3055-50/040/2018-6 от 26.02.2018, Договором субаренды земельного участка № 677 от «18» апреля 2019 года, № регистрации: 50:40:0020108:3055-50/040/2019-8 от 24.04.2019 г. (далее – «Договор аренды»).

- Заключением о соответствии застройщика и проектной декларации требованиям, установленным Федеральным законом от «30» декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Проектная декларация размещена на сайте единой информационной системы жилищного строительства в сети Интернет (URL: http://наш.дом.РФ) и представляется для ознакомления по месту нахождения Застройщика. При внесении изменений в проектную декларацию отредактированный текст проектной декларации с отметкой о дате внесения последних изменений размещается там же.

В настоящем Договоре все нижеследующие слова и выражения будут иметь значения, определенные ниже:

«Закон» – Федеральный закон от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», принят Государственной Думой «22» декабря 2004 года, одобрен Советом Федерации «24» декабря 2004 года. Вступил в силу с «1» апреля 2005 года.

«Обстоятельства непреодолимой силы» – внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания настоящего Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправдано и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам относятся военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, акты и действия государственных органов, делающие невозможным исполнение обязательств по Договору в соответствии с законным порядком.

«Объект долевого строительства» – помещение, указанное в п. 1.1. настоящего Договора.
«Общая площадь Квартиры с учетом площадей лоджий и балконов» – сумма общей площади всех помещений квартиры (площади лоджий включаются с понижающим коэффициентом 0,5; балконов – с понижающим коэффициентом 0,3).

«Жилой дом» – создаваемый в соответствии с утвержденной проектной документацией «Многоэтажный 3-х секционный жилой дом с наружными сетями благоустройством, расположенный по адресу: Московская область, г. Дубна, ул. Школьная, д. 8» и Разрешением на строительство на предоставленном по Договору аренды земельном участке, кадастровый №  50:40:0020108:3055, 9-этажный жилой дом, имеющий следующие основные характеристики:
количество секций: 3; количество квартир в жилом доме: 161, количество этажей: 9; общая площадь Жилого дома: 10548,3 кв.м., материал наружных стен: кирпич, материал поэтажных перекрытий: сборный железобетон, класс энергоэффективности: А+.
«Общее имущество Жилого дома» – помещения, не являющиеся частями квартир (иных основных помещений) и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы; лифты, лифтовые и иные шахты; коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное, обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы); крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома; механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном участке.
«Земельный участок» – земельный участок с кадастровым № 50:40:0020108:3055, предоставленный в аренду согласно Договору аренды, на котором Застройщиком осуществляется строительство Жилого дома на основании Разрешения на строительство.
Статья 1. Предмет договора
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в срок, предусмотренный п. 1.2. настоящего Договора, своими силами и/или с привлечением третьих лиц, построить (создать) и ввести в эксплуатацию Жилой дом, и, после получения в установленном законодательством порядке разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию, передать в собственность Участника долевого строительства Объект долевого строительства со следующими характеристиками:

· Количество комнат
–   ();

· Проектная общая площадь 

· с учетом площадей лоджий и балконов
–кв.м.;

· Проектная общая площадь
–кв.м.;

· Проектная жилая площадь
–кв.м.;

· Проектная площадь балконов и лоджий
· (с понижающим коэффициентом) 
 –кв.м.;

· Секция
–  ();

· Этаж
–();

· Строительный № квартиры
–.
А Участник долевого строительства обязуется уплатить установленную Договором цену и принять Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные Договором и Законом.
Планировка и расположение Объекта долевого строительства указаны в Приложении 1 к настоящему Договору.
1.2. Срок ввода Жилого дома в эксплуатацию – не позднее «31» декабря 2020 года.
1.3. Почтовый адрес Объекта долевого строительства определен Распоряжением заместителя Главы Администрации городского округа Дубна Московской области от 04.04.2019 №  108Р-94.
1.4. До заключения настоящего Договора Участник долевого строительства получил от Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника долевого строительства информацию, в том числе, сведения о способе обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору и ознакомился с Проектной декларацией (расположена на сайте https://наш.дом.рф).

Статья 2. Права и обязанности Сторон

2.1. Обязанности Застройщика: 

2.1.1. Застройщик обязан, в соответствии с проектной документацией и градостроительными нормами и правилами, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Жилой дом и передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства при условии полного исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по Договору, не позднее «1» июля 2021 года.

2.1.2. Не позднее 7 (Семи) дней после получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, Застройщик обязан сообщить Участнику долевого строительства о готовности передать Объект долевого строительства.

2.1.3. Застройщик обязан фактически предъявить Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в течение 30 (Тридцати) дней, с момента направления Участнику долевого строительства сообщения, предусмотренного п. 2.1.2. Договора. В случае получения от Участника долевого строительства претензий по качеству Объекта долевого строительства, в течение 30 (Тридцати) дней с момента получения претензии устранить указанные в такой претензии недостатки.

2.1.4. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без внутренней отделки, установки сантехнического оборудования.
В цену 1 кв. м. не входит:

· настилка полов (паркет, линолеум);

· устройство рустов;

· устройство полов из керамической плитки;

· шпатлевка и окраска потолков;

· шпатлевка, окраска и оклейка стен обоями;

· облицовка стен глазурованной плиткой;

· установка внутренних дверных блоков и подоконников;

· установка санфаянса (ванна, умывальник, унитаз, мойка);

Разводка инженерных сетей (без установки конечных сантехнических приборов) производится Застройщиком в объеме, предусмотренном проектом. 

2.1.5. В рамках настоящего Договора, Застройщик производит следующие виды работ: 

· оформление в установленном порядке Земельного участка под строительство; 

· разработку, согласование и утверждение проектно-сметной документации; 

· оформление разрешительной документации; организацию выполнения и выполнение строительно-монтажных работ, включая: благоустройство территории (вертикальная планировка, устройство дорог, проездов, автостоянок, тротуаров, детских и хозяйственных площадок, установку малых форм, озеленение придомовой территории), прокладку внутренних и наружных сетей горячего и холодного водоснабжения, хозяйственнофекальной и ливневой канализаций, дренажных систем, теплосети, сетей связи, сетей электроснабжения, электроосвещения;

· привлечение третьих лиц для выполнения подрядных и прочих работ в рамках реализации проекта по строительству Жилого дома; 

· оформление необходимых документов для передачи Объекта долевого строительства в собственность Участника долевого строительства; 

· обеспечение охраны и содержания Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства; 

· выполнение технических условий на строительство;

· технический надзор за строительством;

· привлечение третьих лиц для выполнения вышеуказанных и иных подрядных работ.

2.1.6. Застройщик имеет право на досрочное исполнение своих обязательств.
2.1.7. Застройщик имеет исключительное право, без согласования с Участником долевого строительства, на внесение несущественных изменений в проектную документацию на строительство Жилого дома и Объекта долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ.

2.2. Обязанности Участника долевого строительства:
2.2.1. Своевременно, и на предусмотренных статьей 3. Договора условиях, оплатить Цену Договора путем перевода денежных средств на специальный счет Застройщика или иным согласованным сторонами путем.

2.2.2. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) Жилого дома в соответствии с Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (Семь) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

2.2.3. В течение 14 (Четырнадцать) дней, с момента получения от Застройщика сообщения о вводе Жилого дома в эксплуатацию, принять Объект долевого строительства в собственность, за исключением случаев нарушения Застройщиком п.п. 2.1.2, 2.1.3 настоящего Договора.
2.2.4. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства, немедленно заявить об этом Застройщику.

2.2.5. Участник долевого строительства несет расходы по эксплуатации квартиры и обязуется заключить договор на обслуживание с эксплуатирующей организацией с момента ввода дома в эксплуатацию.

2.2.6. Настоящим Участник долевого строительства подтверждает, что в соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006 даёт согласие Застройщику (с целью осуществления хозяйственной деятельности последнего) на обработку персональных данных Участника долевого строительства, т.е. на совершение любых действий (операций), включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение любых персональных данных (как это понимается в смысле Федерального закона «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006), ставших ему известными при заключении и исполнении настоящего Договора (а также в случае его расторжения). Участник долевого строительства уведомлен, что выданное согласие на обработку персональных данных, может быть отозвано им в письменной форме. Участник долевого строительства также даёт своё согласие на обработку его персональных данных третьими лицами, по поручению Застройщика, в том же объеме действий (без ограничений), что и сам Застройщик. Настоящее Согласие на обработку персональных данных вступает в силу с даты подписания настоящего Договора и прекращает свое действие не ранее, чем по истечении 4 (Четырех) лет с даты передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. В случае уступки прав по настоящему Договору или расторжения, отказа от исполнения настоящего Договора, согласие прекращает свое действие не ранее, чем по истечении 4 (Четыре) лет с момента наступления указанных обстоятельств и завершения, при необходимости, соответствующей процедуры государственной регистрации. 

2.2.7. Участник долевого строительства обязуется письменно уведомлять Застройщика об изменении своих персональных и контактных данных, указанных в настоящем Договоре.
Статья 3. Цена Договора, условия оплаты, порядок индексации

3.1. На дату заключения Договора, Цена Договора составляет ________________ (…) рублей 00 копеек, является базисной ценой и определяется как произведение Общей площади Квартиры на базисную цену 1 кв.м., которая устанавливается в размере ____ (…) рублей 00 копеек (Цена Договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство объекта, на оплату услуг Застройщика. Денежные средства на оплату услуг Застройщика составляют 10% от Цены Договора. Так же доходом Застройщика является экономия от использования средств финансирования строительства).
3.1.1 Цена Договора не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. Цена Договора не включает в себя расходы за услуги органов БТИ, расходы по постановке Объекта долевого строительства на кадастровый учет, расходы по оплате городской, междугородной и международной телефонной связи (в случае оборудования Объекта долевого строительства средствами связи), расходы за услуги и работы по управлению имуществом Жилого дома, расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт Объекта долевого строительства и общего имущества Жилого Дома, расходы за коммунальные и эксплуатационные услуги, в том числе, расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Жилого Дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране Жилого Дома и Объекта долевого строительства, и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества Жилого Дома и Объекта долевого строительства и обеспечением функционирования Жилого дома и Объекта долевого строительства в соответствии с их назначением, возникающие после ввода Жилого дома в эксплуатацию.

3.2. Неоплаченная часть Цены Договора индексируется ежемесячно на первое число каждого месяца. Неоплаченная часть Цены Договора, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, увеличивается ежемесячно на 0,5 %.

3.3. Участник долевого строительства обязуется оплатить Цену Договора в срок до «30» июня 2020 года в соответствии со следующим графиком:

	№ п/п
	Дата проведения платежа
	Оплачиваемые кв.м.

	1
	15 июля 2019 г.
	

	2
	15 октября 2019 г.
	

	3
	15 января 2020 г.
	

	4
	15 апреля 2020 г.
	

	5
	30 июня 2020 г.
	


Сумма каждого платежа рассчитывается как оплачиваемые квадратные метры, умноженные на цену 1 кв.м., с учетом оговоренных индексаций. При безналичном переводе денежных средств, датой платежа считается дата поступления денежных средств на счет Застройщика. Все платежи производятся в российских рублях.

Уплата Цены Договора производится после государственной регистрации Договора путем внесения платежей единовременно или в установленный Договором период в безналичном порядке.

3.4. В случае просрочки платежа, Участник долевого строительства будет производить просроченный платеж, проиндексированный на момент оплаты. 
Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцать) месяцев или просрочка внесения платежа более чем на 2 (Два) месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора. 

В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (Одна трехсотая) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
3.5. Итоговой Ценой Договора, является Цена Договора, проиндексированная и уточненная в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.6. Цена Договора включает в себя затраты на строительство (создание) Объекта долевого строительства, в том числе: оформление в установленном порядке Земельного участка под строительство; разработку, согласование и утверждение проектно-сметной документации; оформление разрешительной документации; организацию выполнения строительно-монтажных работ; технический надзор за строительством; привлечение Участников долевого строительства; оформление необходимых документов для передачи в собственность Участникам долевого строительства; обеспечение охраны и содержания Объекта долевого строительства до его передачи Участникам долевого строительства; выполнение технических условий на строительство; выполнение условий инвестиционных обязательств перед органами государственной власти.
3.7. Уточнение фактической общей площади Объекта долевого строительства производится в течение 30 (Тридцать) дней после проведения Кадастровой службы замеров фактической площади Объекта долевого строительства. 
Об изменении и уточнении общей площади Объекта долевого строительства Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства.

В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства по сравнению с проектной, Участник долевого строительства обязан оплатить дополнительную площадь в течение 14 (Четырнадцать) дней с момента получения от Застройщика уведомления. Оплата производится по цене 1 кв.м., проиндексированной на дату платежа.

В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства по сравнению с проектной, Застройщик, в течение 14 (Четырнадцать) дней с момента уведомления Участника долевого строительства, обязан вернуть Участнику долевого строительства сумму денежных средств за излишки площади по цене 1 кв.м., действующей на дату последнего платежа, внесенного на счет Застройщика Участником долевого строительства. 
Статья 4. Порядок взаиморасчетов

4.1. Итоговая Цена Договора определяется как сумма денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Договора, с учетом взаиморасчетов в соответствии с п.п. 3.2., 3.7. настоящего Договора (а так же уплатой штрафов и пеней при их возникновении).

4.2. При условии выполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате Итоговой Цены Договора, Стороны в течение 14 (Четырнадцати) дней с момента подписания Разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию, подписывают документ, подтверждающий выполнение Участником долевого строительства своих обязательств по внесению Вклада в финансирование строительства - Акт о взаиморасчетах по настоящему Договору, что является основанием для подписания Передаточного акта.

Статья 5. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства

5.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного п. 2.1.1. Договора. Застройщик имеет право на досрочное исполнение своих обязательств по Договору.
5.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и не ранее полной оплаты Цены Договора, проиндексированной согласно условиям Договора, Участником долевого строительства. 
Застройщик, в сроки, предусмотренные п. 2.1.2. настоящего Договора, обязан уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Жилого дома.
Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создании) Объекта долевого строительства в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение 7 (Семи) календарных дней с момента получения такого уведомления.

5.3. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту. 

5.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный настоящим Договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая нарушения Застройщиком п. 2.1.3. Договора), а так же в случае неисполнения Участником долевого строительства условий предусмотренных п. 2.2.7. настоящего Договора, Застройщик вправе в соответствие с п. 6 статьи 8 Закона составить односторонний Акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства по истечении 2 (Два) месяцев со дня получения Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства Объекта долевого строительства, либо в случае, если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу с даты неудачной попытки вручения оператором почтовой связи данного сообщения согласно данным информационного портала почты России (Данные условия распространяются на случай неполучения Участником долевого строительства от Застройщика Уведомления о завершении строительства по причине изменения места фактического проживания и неуведомления об этом Застройщика). При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства, а так же обязанность оплаты коммунальных платежей за Объект долевого строительства признаются перешедшими к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

5.5. После принятия по передаточному акту Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, постановка Объекта долевого строительства на кадастровый учет, изготовление кадастрового и технического паспортов на Объект долевого строительства в службе технической инвентаризации производится за счет Участника долевого строительства.

5.6. В соответствии со статьей 219 Гражданского Кодекса РФ, право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства подлежит государственной регистрации и возникает с момента такой регистрации. Для государственной регистрации своего права собственности на Объект долевого строительства, Участник долевого строительства в течение 14 (Четырнадцать) дней с момента подписания передаточного акта предъявляет в Дубненский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области свои экземпляры Договора, передаточного акта, иные необходимые документы. Расходы по государственной регистрации Договора, изменений и дополнений к настоящему Договору, регистрации права собственности на Объект долевого строительства Стороны несут в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.7. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.
5.8. В соответствии с главой 18 ГК РФ права по управлению жилым фондом и обязанности по содержанию жилого фонда принадлежат собственникам. Управление жилым фондом осуществляется непосредственно собственником, объединениями собственников, уполномоченными ими органами либо управляющей организацией.

5.9. Любая сторона вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам только с предварительного согласия другой стороны. 

5.10. По результатам исполнения Договора, Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства в собственность __________________, а ____________ принять Объект долевого строительства в собственность. 

Статья 6. Гарантии качества

6.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (Пять) лет.

6.3. Гарантия на приобретенные инженерные узлы устанавливается заводом-производителем, но не менее 3 (Трех) лет.

6.4. Гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта. 

Статья 7. Расторжение договора
7.1. Участник долевого строительства вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора полностью или в части в следующих случаях:

· существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

· неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи такого объекта на 2 (Два) месяца;
· если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведших к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования.

· в случае признания Застройщика банкротом и открытия конкурсного производства;

· в случае наличия требования кредитора о досрочном исполнении Застройщиком обязательств по кредитному договору (договору займа) и об обращении взыскания на Земельный участок;
· в случае вступления в силу решения арбитражного суда о ликвидации юридического лица – Застройщика.

7.2. Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае просрочки Участником долевого строительства оплаты Цены (независимо от размера недоплаченной суммы) настоящего Договора более чем на 2 (Два) месяца, либо при систематическом нарушении Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцать) месяцев.
7.3. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора по адресу, указанному в настоящем Договоре. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

7.4. В случае расторжения Договора Участник долевого строительства не вправе требовать заключения нового Договора на Объект долевого строительства по цене и на условиях настоящего Договора.

7.5. Договор может быть расторгнут по решению суда в предусмотренных Законом случаях.

7.6. В случае расторжения/прекращения Договора по любым основаниям, Участник долевого строительства поручает Застройщику в своих интересах перечислить в срок не позднее 10 (Десять) рабочих дней с даты расторжения/прекращения Договора сумму средств в полном объеме, полученную Застройщиком в счет оплаты Цены по настоящему Договору с учетом штрафных санкций, предусмотренных ст. 8 Настоящего Договора, на банковский счет Участника долевого строительства № __________________________, открытый в Банке ___ реквизиты.».
Статья 8. Ответственность сторон

8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение, либо ненадлежащее исполнение, принятых на себя по Договору обязательств в соответствии с Законом, действующим законодательством Российской Федерации и условиями Договора.

8.2. В случае задержки срока передачи Объекта долевого строительства в собственность Участника долевого строительства, при условии добросовестного исполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору, против срока, предусмотренного настоящим Договором по вине Застройщика, Застройщик уплачивает штраф в пользу Участника долевого строительства в размере 1/300 (Одна трехсотая) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от Цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере. Уплата штрафа производится единовременно при проведении окончательных взаиморасчетов по настоящему Договору.
8.3. В случае задержки срока платежа, части платежа (или нескольких платежей) против сроков, предусмотренных п. 3.3. настоящего Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства штраф в размере 1/300 (Одна трехсотая) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки.

8.4. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства, кроме случаев, предусмотренных п. 7.1. настоящего Договора, помимо штрафа, предусмотренного п.8.3. настоящего Договора, Участник долевого строительства компенсирует Застройщику расходы по реализации квартиры в размере 1,5 (полтора) %  от Цены Договора.
8.5. В случае наступления событий, предусмотренных п. 5.4. Настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику затраты, связанные с эксплуатацией Объекта долевого строительства (оплата коммунальных услуг) с момента подписания Разрешения на ввод Жилого дома до момента подписания передаточного акта.
8.6. Отказ от исполнения настоящего Договора Застройщиком допускается только в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежа, либо просрочки платежа на срок более 2 (Два) месяца. В этом случае, при возврате денежных средств, Застройщик удерживает сумму издержек на реализацию данной квартиры, но не более 2,5 % (Двух целых пяти десятых) от итоговой Цены настоящего Договора, а также штраф в размере, предусмотренном п. 8.3. настоящего Договора.

Статья 9. Обстоятельства непреодолимой силы

9.1. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по настоящему Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие Обстоятельств непреодолимой силы.

9.2. Сторона по настоящему Договору, затронутая Обстоятельствами непреодолимой силы, должна немедленно известить телеграммой, заказным письмом или с помощью факсимильной связи другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия Обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению договорных обязательств. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено, Сторона, затронутая Обстоятельством непреодолимой силы, не может на него ссылаться как на основание для освобождения от ответственности.

9.3. В период действия Обстоятельств непреодолимой силы, которые освобождают Стороны от ответственности, выполнение обязательств по настоящему Договору приостанавливается, и санкции за неисполнение договорных обязательств не применяются.

Наступление Обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом другой Стороны, продлевает срок выполнения договорных обязательств на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий.

9.4. Если действие Обстоятельств непреодолимой силы продолжается более 3-х месяцев, Стороны должны договориться о судьбе Договора. Если соглашение Сторонами не достигнуто, стороны разрешают спор в судебном порядке.

Обязанность доказывания наличия Обстоятельств непреодолимой силы возлагается на Сторону, ссылающуюся на такие обстоятельства.

Статья 10. Арбитражное соглашение

10.1. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по Договору, разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия – Дубненским Городским судом Московской области.  

Статья 11. Конфиденциальность

11.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность в отношении полученной ими друг от друга или ставшей им известной в ходе выполнения обязательств по Договору информации, а также знаний, опыта, ноу-хау и других сведений, о которых специально оговорено, что они имеют конфиденциальный характер, не открывать и не разглашать в общем или в частности такую информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны настоящего Договора.

11.2. Требования п. 11.1 настоящего Договора не распространяются на случаи раскрытия конфиденциальной информации по запросу уполномоченных организаций в случаях, предусмотренных законом РФ.

11.3. Любой ущерб, причиненный Стороне несоблюдением требований настоящей статьи Договора, подлежит полному возмещению виновной Стороной.

Статья 12. Обеспечение обязательств по договору
12.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору право аренды Земельного участка с кадастровым номером 50:40:0020108:3055 и строящийся на указанном Земельном участке Жилой дом, в составе которого будет находиться Объект долевого строительства, с момента государственной регистрации Договора считается находящимися в залоге у Участника долевого строительства. Кроме того, исполнение обязательств Застройщика по Договору обеспечивается по настоящему Договору залогом Объекта долевого строительства – с момента получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и до даты его передачи Участнику долевого строительства.
12.2. Удовлетворение требований Участника долевого строительства за счет заложенного имущества осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Статья 13. Строительство объектов социальной инфраструктуры и сетей, подлежащих передаче в муниципальную собственность
13.1. Застройщиком по настоящему Договору не осуществляется строительство объектов социальной инфраструктуры, право собственности на которые подлежит передаче в общую долевую собственность Участников долевого строительства, либо на безвозмездной основе в государственную или муниципальную собственность.
13.2. Участник долевого строительства уведомлен о том, что Застройщик после ввода Жилого дома в эксплуатацию передает в муниципальную собственность все наружные сети, в том числе: водоснабжения, канализования, электроснабжения и электроосвещения, построенные за счет средств Участника долевого строительства.
Статья 14. Заключительные положения

14.1. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет недействительности прочих его условий. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются Законом, действующим законодательством РФ и обычаями делового оборота.

14.2. С момента подписания Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка Сторон утрачивают силу и не могут использоваться в качестве доказательств в случае спора и для толкования текста Договора.

14.3. В случае изменения реквизитов одной из сторон, эта сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую сторону.

14.4. Предусмотренные Договором уведомления и извещения направляются Сторонами друг другу заказными письмами и телеграммами с уведомлением о вручении по адресам, указанным в настоящем Договоре в качестве юридических и почтовых адресов, либо вручаются под расписку уполномоченным представителем Сторон. Иная корреспонденция может направляться по почте, по телексу и/или телефаксу. В случае изменения юридического или почтового адреса Сторона обязана немедленно направить в предусмотренном выше порядке извещение другой Стороне с указанием своего нового адреса. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная по адресу, указанному в Договоре, считается полученной Стороной, изменившей свой адрес, которая и несет все неблагоприятные последствия.

14.5. Все изменения и дополнения к Договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. Все приложения к Договору являются неотъемлемой его частью.

14.6. Поскольку в настоящем Договоре прямо не установлено иное, изменение, прекращение или расторжение Договора возможны только по соглашению Сторон или в порядке, предусмотренном Законом.

14.7. Названия статей настоящего Договора служат исключительно удобству текста и не должны истолковываться, как определяющие или ограничивающие содержание условий Договора.

14.8. Настоящий Договор и все последующие дополнения к нему подлежат обязательной государственной регистрации в Дубненском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области и вступают в силу с момента такой регистрации. В случае, если Стороны не подали настоящий Договор на государственную регистрацию в течение 14 (Четырнадцать) дней с момента подписания, такой Договор считается незаключенным.
14.9. Все расходы по государственной регистрации настоящего Договора несет Участник долевого строительства. 
14.10. Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию, Жилой дом эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым фондом, определяемой Застройщиком при вводе Жилого дома в эксплуатацию. Участник долевого строительства обязуется заключить договор управления многоквартирным домом с такой управляющей организацией, на оказание коммунальных услуг и техническое обслуживание Жилого дома, а также оплатить  коммунальные услуги, услуги по охране и техническому обслуживанию Жилого дома. Тарифы за коммунальные, эксплуатационные и иные услуги на содержание, обслуживание, ремонт и управление общим имуществом Жилого дома и Объекта долевого строительства начисляются в соответствии с действующими ставками оплаты услуг, утвержденными органами местного самоуправления, и/или калькуляцией затрат организации, осуществляющей функции управления жилым фондом.

14.11. Договор подписан в г. Дубне Московской области в трех экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон, один – для Дубненского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

14.12. Все вопросы, неурегулированные настоящим Договором, регулируются в соответствии с законодательством РФ.


Генеральный директор 


ООО «Специализированный застройщик 


Строй-Ком 2» 

Застройщик: _________________________________
Турищев Александр Владимирович

М.П.

Участник долевого строительства:
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